STADGAR
Bostadsrittsforeningen Drottninghus org.nr 746000-0545
Antagna vid foreningens extra sammantrdade den 3 november 1932 samt dndrade genom
stimmobeslut 1970-03-31, 1973-11-16, 1980-01-11, 1983-10-12, 1995-04-24, 2000-01-12,
2009-04-29, 2014-01-23, 2018-05-07, 2025-05-05 och 2026-04-28.

§ 1. Foreningen skall bendmnas Bostadsrittsforeningen Drottninghus. Dess styrelse skall hava
sitt sdte 1 Malmo.

§ 2. Foreningen skall hava till &ndamél att i den foreningen tillhoriga fastigheten tomten nr 3 i
kvarteret nr 3 Lorens Bager inom Gamla staden i Malmo at medlemmar i féoreningen uppléta
bostider eller andra ldgenheter under nyttjanderitt for obegrinsad tid (bostadsritt).

§ 3. Ansokan om medlemskap i féreningen skall goras skriftligt hos styrelsen och provas av
denna. Till medlem for en bostadsrétt som ar upplaten som bostad far inte antas juridisk
person. Till medlem f6r lokal, som &r upplaten for affarsverksamhet eller som foreningslokal
fér juridisk person, likvél som fysisk person, antas. Till medlem ma, sdframt det icke &r fraga
om person, som enligt bostadsréttslagen ej far végras intrdde, ej antagas omyndig person eller
person, som ¢j ar kind for oforvitlighet och ordentlighet. Flera personer far antas som
medlemmar for en bostadsritt.

§ 4. Medlem, som 1 behorig ordning forklarats hava forverkat sin bostadsrétt i foreningen, kan
genom beslut pd foreningssammantréade uteslutas.

§ 5. Grundavgift for bostadsritt skall berdknas efter 1agenhets andelsvirde. Med lagenhets
andelsvirde forstas det belopp, vartill 1dgenhetens vérde uppskattats 1 forhéllande till samtliga
lagenheter i1 foreningens hus. Grundavgiften skall utgdra 40 % av ldgenhetens andelsvirde,
vilken redan dr erlagd av foreningens nuvarande medlemmar.

§ 6. Foreningen méi besluta, att ersittning for ritten att teckna bostadsratt skall erliggas till
foreningen. Foreningen har rétt att ta ut dverlatelseavgift fran kdparen, pantsittningsavgift
och avgift for andrahandsuthyrning. Styrelsen beslutar om nédr och med vilka belopp dessa ska
tas ut.

§ 7. For bostadsritt skall bostadsrittshavare till foreningen kvartalsvis 1 forskott erldgga
arsavgift, som beriknas efter ligenhets andelsvirde. Arsavgiftens storlek faststilles av
styrelsen med beaktande av att sammanlagda arsavgifterna skall motsvara foreningens
kapitalkostnader samt kostnaderna for I6pande drift och underhall. Innehavare av
bostadsrittsldgenhet, som utgores av affarslokal, till vilken hor kéllarutrymme, vari
foreningen tillhandahéller fjarrviarme, skall hiarfor debiteras skélig avgift, som skall berdknas
enligt av myndigheterna faststdllda anvisningar. Féreningens fjirrvirmekostnader kan
fordelas mellan bostadsréttshavarna i proportion till ldgenhetsyta, om féreningssammantrade
sa beslutar. Innehavare av affarsldgenhet skall sjilv vidkénnas kostnad for glasruteforsakring.

§ 8. Till tickande av opérdknade utgifter ma bostadsrittsinnehavare, efter beslut &
foreningssammantride, avfordras sdrskilt tillskott, som skall berdknas efter ldgenheternas
andelsvirde. Dylikt tillskott far icke for ndgot rakenskapsar dverstiga 1 procent av
andelsvirdet eller avfordras vederborande tidigare dn tre ménader efter det beslutet om
tillskottet fattades.



§ 9. Foreningens angelidgenheter handhas av en styrelse om minst fem och hogst sju
ordinarie ledamdéter och tva suppleanter. Vid ordinarie foreningsstdmma véljes sdlunda vid
ojdmnt artal minst tre ledamoter for en mandattid av tva ar och vid jamnt rtal véljes tva
alternativt fyra ledamdéter. Varje ar utses en styrelsesuppleant for en mandattid pa tva ar.
Avgér ledamot eller suppleant under mandatperioden sker fyllnadsval vid nirmaste ordinarie
foreningsstdmma. Styrelsen ar beslutsfor nér antalet narvarande ledaméter vid sammantrade
overstiger hilften av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken
mer dn hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordférande
bitrader. For giltigt beslut krévs enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar
ndrvarande. Foreningen tecknas av styrelsen i1 dess helhet eller av de ledamoter styrelsen
dértill utser, dock minst tva i forening.

§ 10 Foreningens ridkenskaper skola den 31 december varje ar sammanforas i fullstdndigt
bokslut. Styrelsen skall senast sex veckor fore foreningssammantradet avldmna
arsredovisningen, inklusive kassaflodesanalys, vinst- och forlustrdkning samt balansrikning
till revisorerna. Revisionsberéttelsen skall vara klar tre veckor fére sammantradet och
tillgénglig for medlemmarna senast tva veckor fore foreningssammantrédet. Foreningens
fastighet skall besiktigas och ovriga tillgdngar granskas en gang varje ar innan
arsredovisningen avgives, antingen av styrelsen eller av den eller de personer styrelsen dartill
utser.

§ 11. Styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper skola granskas av tvé a
foreningssammantriade valda revisorer, varav en skall vara auktoriserad, utsedda att fungera
till dess nyval & ndsta ordinarie foreningssammantriade 4gt rum. P4 samma sitt och for samma
tid utses tvd revisorssuppleanter. Granskningen av foreningens forvaltning och rikenskaper
bor vara avslutad senast den 15 februari, da skriftligt utldtande 6ver granskningen avgives och
1 vilken ansvarsfrihet for styrelsen bestdmt till- eller avstyrkes. Revisorerna bora dessutom a
andra tider granska foreningens kassa, bankrékningar och eventuella virdehandlingar samt
besiktiga fastigheten.

§ 12. Ordinarie foreningssammantriade halles arligen under mars eller april manad pé dag,
som styrelsen faststéller. Kallelse till ordinarie och extra foreningssammantriade sker genom
anslag pa ldmpliga platser inom foreningens fastighet tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore sammantridet. I anslutning hértill nedlagges ett exemplar av kallelsen 1 varje
bostadsrittsinnehavares brevlada inom fastigheten. Andra meddelanden sdsom
arsredovisningen och revisionsberittelsen delges medlemmarna genom anslag pa lampliga
platser inom fastigheten eller genom brev senast 2 veckor fore ordinarie
foreningssammantréde.

§ 13. Medlem, som Onskar fa visst drende behandlat & ordinarie foreningssammantréde, skall
skriftligen anmaéla drendet hos styrelsen minst tio dagar fore sammantrédet.



§ 14. P4 ordinarie foreningssammantrade skola forekomma f6ljande drenden:
a) upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar
b) faststéllande av dagordningen
¢) val av ordforande
d) val av sekreterare
e) val av tva personer att jimte ordférande justera protokollet
f) fraga om kallelse till sammantriadet skett enligt stadgarna
g) styrelsens forvaltningsberittelse
h) revisorernas berittelse
1) faststidllande av balansrdkningen
j) fradga om anvdndande av uppkommen vinst eller tickande av uppkommen forlust
k) frdga om ansvarsfrihet for styrelsen
1) faststdlla antalet styrelsemedlemmar
m) fraga om arvoden
n) val av styrelseledamoter och en suppleant pa tva éar
o) val av revisorer och suppleanter
p) val av valberedning om tre personer for ett ar
q) andra drenden, som blivit i kallelsen till sammantrddet angivna.

Pé extra foreningssammantride skola forekomma endast de drenden, for vilka sammantriadet
utlysts och vilka angivits 1 kallelsen till detsamma. Intill dess ordférande blivit utsedd fores
ordet av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, den styrelsen dértill utser.

§ 15. Endast innehavare av bostadsrétt dga rostritt & foreningssammantriade. Den som héftar i
skuld for forfallna oguldna avgifter till foreningen, dger ej rostritt.

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud. En medlem som
ar juridisk person far genom fullmakt foretrddas av annan medlem men ocksa av ledamot av
styrelsen for den juridiska personen eller deldgare i densamma eller ock anstélld dér.
Ombudet skall visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt.

En medlem fér som bitrdde vid foreningssammantridde endast anlita sin make, sambo eller
annan medlem. Bitrdde har yttranderdtt. Foreningssammantridet far besluta att den som inte
ar medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat sétt folja forhandlingarna vid
foreningssammantradet. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitritts av samtliga
rostberattigade, som dr ndrvarande vid foreningssammantrddet. Omrostning vid
foreningssammantrade sker Oppet, dir ej ndrvarande rostberdttigad pakallar sluten
omrostning.

§ 16. Overlatelse av bostadsritt skall avfattas skriftligt och dverlitarens namnteckning
bevittnas av tva personer. Den, som fétt bostadsritt & sig dverlaten, skall vid ans6kan om
medlemskap i foreningen bifoga bestyrkt avskrift av overlatelsehandling samt for styrelsen
forete overldtelsehandling i huvudskrift.



§ 17A. Bostadsrattshavaren svarar for alla reparationer och underhall i sin bostadsratt med
undantag for vattenburna radiatorer.
Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens skriftliga tillstdnd utfora en dtgard som innefattar
1. ingrepp i biarande konstruktion
2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme eller vatten
3. installation eller 4ndring av anordning for ventilation, installation eller &ndring av
eldstad eller rokkanal eller annan paverkan pd brandskyddet eller
4. nagon annan vasentlig fordndring av ldgenheten.

Skulle viaggohyra upptickas inom ldgenhet, dr bostadsréttshavaren ansvarig for att
underréittelse ddrom ofordrdjligen gores hos styrelsen. Kostnader for desinfektionséatgarder
mot viggohyra inom ldgenhet betalas av foreningen. Kostnader, som kunna fororsakas genom
att innehavare ej kan eller fa bebo ldgenheten under den tid desinfektion pagar samt kostnader
for reparationer, bestridas av respektive bostadsrittshavare.

§ 17B. Bostadsrittshavare svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans/hennes véllande eller genom véardsloshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hushallet eller géstar honom/henne eller annan som
han/hon inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans/hennes rikning.

§ 17C. Skulle fastigheten vara i behov av atgérder, som kréver nya inteckningar skall det
godkinnas av en foreningsstimma.

§ 18. Projekt som ligger utanfor foreningens 16pande verksamhet och underhall skall beslutas
av foreningsstimma med minst 2/3 majoritet. Om foreningsstimman godkédnner projektets
tidplan och budget, aligger det styrelsen att I[opande halla medlemmarna informerade om
projektets fortskridande och omedelbart underrétta medlemmarna om eventuella forseningar i
forhallande till projektets tidplan. Vidare ska styrelsen utan dréjsmaél kalla till en extrastimma
om projektets budget riskerar att overskridas. Styrelsen har inte ritt att overskrida projektets
budget utan ytterligare stimmobeslut.

§ 19. Butikslokal far ej begagnas till rorelse, konkurrerande med nagon i fastigheten redan
befintlig. Den verksamhet eller rorelse, som bolag, férening eller annan juridisk person
bedriver vid den tidpunkt, da bostadsritt forviarvats och medlemskap i foreningen erhallits,
m4d icke utan medgivande av foreningen eller dess styrelse éndras till att avse annan
verksambhet eller rorelse.

§ 20. For att beslut om dndring av de grunder enligt vilka arsavgifterna skall berdknas skall
vara giltigt krdvs att samtliga rostberéttigade forenat sig om beslutet eller detta fattats pa tva
pa varandra foljande foreningsstimmor och pa den som halles sist bitrétts av minst nio
tiondelar av de rostberéttigade.

§ 21. Foreningsstimman kan besluta att foreningen skall tréda i likvidation endast om
samtliga rostberéttigade forenat sig om beslutet eller detta fattats pa tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och pa den senare stimman bitrétts av minst nio tiondelar av de
rOstberattigade.

§ 22. Tvister mellan foreningen och styrelsen eller ledamot dérav eller foreningsmedlem, dér
de ej anga fraga om nyttjanderétts forverkande, skola hinskjutas till svensk domstol.

J.



